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Suchflachenanalyse
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Suchflachen — Gesamtbewertung

= Suchflache S1: ca. 1,15 ha; Anbauverbotszone, LSG; geeignet fur einen Teil des Flachenbedarfs; aber: keine Verfugbarkeit

» Suchflache S2: ca. 2,8 ha; Anbauverbotszone, HWR im Westen, geeignet; aber: keine Verfluigbarkeit

» Suchflache S3: ca. 1,7 ha; HWR + Starkregengefahrdung = Realisierungshemmnis: nur kleiner Teil geeignet; und: keine Verfligbarkeit
= Suchflache S4: ca. 3,8 ha; Anbauverbotszone, HWR; geeignet; aber: keine Verfugbarkeit

= Suchflache S5: ca. 3,8 ha; Teil des Uberflutungsbereichs des Polders = Realisierungshemmnis

= Suchflache S6: ca. 8 ha; grds. geeignet, nicht direkt an B199 gelegen; LSG; Regionaler Grinzug; und: keine Verflugbarkeit

= Suchflache S7: ca. 8,8 ha; Arrondierung (eingeschrankt); Anbauverbotszone; HWR im Westen; LSG; Regionaler Griinzug; aber:
Verfugbarkeit gegeben
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Vorkonzept
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Nutzungskonzept

Nutzungskonzept Plangebiet

= Verlagerung Discounter und Vollsortimenter;
ergdnzende Angebote — Flachenbedarf Einzelhandel:
ca. 18.000 m2 -> Flachen an B199

=  Bauhof: Flachenbedarf ca. 2.500 m2 -> Flachen im
Bereich Klaranlage

=  Gewerbe: keine konkreten Bedarfe bekannt, daher
modulares System zu empfehlen
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Quelle: Perifra- Handbuch zur Gestaltung qualifizierter Gewerbegebiete im Kreis Schleswig-Flensburg
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Rahmenbedingungen
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Vorkonzept

Hochwasserrisikogebiet
= Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG

» Nutzung fur Regenrickhaltung, Abstandspuffer
Biotopschutz

Verkehrliche Erschlie3ung

= Kreisverkehr: direkte Anbindung Einzelhandel +
Anbindung Gewerbegebiet Uber Verlobungsring

= Verlobungsweg als Erschlie3ung fir Gewerbe, Bauhof
ausbauen
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Vorkonzept

Flache fur Einzelhandel (ca. 20.000 m?)

= Direkte Anbindung vom Kreisverkehr auf Stellplatzflache

= Vollsortimenter (Gro3e (brutto) ca. 54 x 64 m; VKF ca. 1.200
m2)

= Discounter (Grof3e (brutto) ca. 54 x 40 m; VKF ca. 1.000 m?)

= Zusatzliche Angebote, z.B. Fleischer, Backer

Gewerbegebiet (ca. 28.000 m?)
=  Grundstucke ca. 3.000 m2 - 7.000 m2

Bauhof (ca. 2.600 m?)
= Halle ca. 330 m2
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Nachste Schritte

Nutzungskonzept flr das Nahversorgungszentrums (zulassige Verkaufsflachen, Sortimente)
Konkretisierung: was soll in welcher GrofRenordnung an dem Standort entwickelt werden?
Discounter: VKF xxx m?

Vollsortimenter: VKF xxx m2

YV V V VY

Weitere Angebote Einzelhandel, Dienstleistungen xxx m?

= Erarbeitung Auswirkungsanalyse als Nachweis, dass das Planvorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der planenden Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sind

» ErschlieBungsplanung: Anbindung an B199 fur KFZ und ful3laufige Anbindung an Ortslage + Ver- und Entsorgung /

Oberflachenentwasserung
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